Sygn. akt I C 496/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 pazdziernika 2018 r.

Sad Rejonowy w Rybniku I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Michal Wiekiera
Protokolant: starszy protokolant Magdalena Lewandowska-Born

po rozpoznaniu w dniu 29 pazdziernika 2018 r. w Rybniku
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy R.

przeciwko J. K.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanej J. K. opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ulicy (...)
— z powodu razacego i uporczywego wykraczania przez pozwana przeciwko porzadkowi domowemu i niewlaéciwego
zachowania, czynigcego uciazliwym korzystanie z innych lokali budynku;

2. ustala, iz pozwanej nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 440 zt (czterysta czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 240 zl (dwiescie czterdziesci zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 496/18

UZASADNIENIE

Powodka Gmina R. domagala sie orzeczenia eksmisji pozwanej J. K. wraz z wszystkimi rzeczami z lokalu mieszkalnego
polozonego przy ulicy (...) polozonego w R. oraz ustalenie, iz pozwanej nie przysluguje uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego z powodu razacego i uporczywego wykraczania przez pozwang przeciwko porzadkowi domowemu
i niewlaSciwego zachowania czyniacego ucigzliwym korzystanie z innych lokali budynku. Pow6dka domagata sie
rowniez zasgdzenia od pozwanej kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa procesowo wedlug norm przepisanych.

Pozwana w piSmie z dnia 04.07.2018 roku zwrdcila sie z proéba o przyznanie lokalu socjalnego. Pozwana podkreélila,
ze ma orzeczony lekki stopien niepelnosprawnosci.

Sad ustalil, co nastepuje:

Wiascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w R. przy ul. (...) w R. jest Gmina R. — Zaklad (...).



(okolicznoé¢ bezsporna, potwierdzone umowa najmu z dnia 29.07.2014 roku)

Pozwana zajmuje lokal mieszkalny polozony w R. przy ul. (...) w R. bez tytulu prawnego. Pozwana zajmowala w/w
lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu, jednak pismem z dnia 15 listopada 2017 roku, pow6dka wypowiedziala
umowe najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. Nastepnie pismem z dnia 06 lutego 2018
roku powddka wezwala pozwana do opréznienia, opuszczenia przedmiotowego lokalu wraz z wszystkimi osobami
zamieszkujacymi oraz zdania go w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

(umowa najmu k. 5, pismo powodki wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru przez pozwana k.16-18,)

Pozwana nie oplacila czynszu za ponad trzy pelne okresy rozliczeniowe ponadto w lokalu zajmowanym przez pozwana
dochodzilo do sytuacji skutkujacych zakléceniem spokoju oraz wykraczaniem przeciwko porzadkowi domowemu. Od
stycznia 2016 roku do dnia 06.09.2018 roku przeprowadzono trzy interwencje policyjne w lokalu zajmowanym przez
pozwana. Interwencje dotyczyly zakl6cania ciszy nocnej oraz libacjami alkoholowymi w lokalu zajmowanym przez
pozwang. Pozwana nie korzysta z pomocy opieki spolecznej ani nie figuruje w ewidencji os6b bezrobotnych.

Ponadto pozwana w trakcie zamieszkiwania w bloku dokonywala aktéw wandalizmu, jak pociecie firanek na korytarzu,
czy porysowanie drzwi sasiadce. W mieszkaniu pozwanej odbywajga sie ciagle imprezy, libacje. Pozwana dzwoni, puka
do drzwi sagsiadéw, a potem ucieka. Co wiecej pozwana ciaggle awanturuje sie, przeklina, uniemozliwiajac wspélne
spokojne zamieszkiwanie. Pozwana grozila, ze spali sagsiadow, moéwila A. R., ze zrobi z nig porzadek. Na korytarzu
czesto mozna znalez¢ niedopalki i wymiociny.

(pismo k.13, pismo K. k. 58, informacja (...) k. 34, informacja PUP k. 35, zeznania §wiadkéw I. W., A. B.iR. B. k. 61-62)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zlozone i wskazane powyzej dokumenty, zeznania Swiadkow, uznajac
zgromadzony w ten spos6b material dowodowy za wystarczajacy, a przeprowadzone postepowanie dowodowe za
pozwalajace na wyjasnienie i rozstrzygniecie sprawy i nie wymagajace uzupelnienia. Sad nie znalazl podstaw, by
kwestionowac¢ wiarygodno$¢ treéci dokumentéw. Sad uznal zeznania $wiadkoéw we wskazanym powyzej zakresie za
wiarygodne i przekonywujace, gdyz okazaly sie spdjne, logiczne i konsekwentne. Zeznania te znalazly poparcie w
pozostalym materiale dowodowym.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza.

Strony laczyta umowa najmu na mieszkanie komunalne. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. 2001 Nr 71, poz. 733) z p6Zn.
zm. wlaSciciel umowa najmu przekazuje najemcy lokal mieszkalny w uzywanie przeznaczone na cele mieszkaniowe.
Najemca zobowiazany jest placi¢ czynsz wynajmujacemu oraz uiszczaé oplaty niezalezne od wlasciciela, czyli oplaty
za dostawy energii, gazu, wody oraz odbidr Sciekéw, odpadéw i nieczystoSci cieklych. Najemca zobowigzany jest
utrzymywac lokal i pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego.

Przepis art. 1 ww. ustawy stanowi wprost, ze ustawa reguluje zasady i formy ochrony praw lokatoréw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z art. 2 ust 1 pkt 1 lokatorem jest najemca lokalu lub osoba
uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoséci. Pozwani posiadali status lokatorow w
rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatordw, a co za tym idzie mozliwe byly orzeczenie o ich uprawnieniu do lokalu
socjalnego. Przepis art. 2 ust 1 pkt 1 uzaleznia status lokatora od uzywania lokalu na podstawie innego tytutu prawnego
niz prawo wlasnoS$ci. Ugruntowanym jest stanowisko orzecznictwa, ze inny tytul prawny, o jakim mowa wyzej, moze



mie¢ oparcie w r6znych stosunkach prawnych, w tym réwniez stosunkach prawnorodzinnych, czy umowie uzyczenia
(zob. wyrok SN z dnia 14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07, Lex 496377, wyrok SN z 24 pazdziernika 2012 r., I CKN

1074/00, Lex 74504).

Zgodnie z art. 19081 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
wynajmujacy, nie pbzniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, moze wypowiedzie¢ umowe
najmu instytucjonalnego z doj$ciem do wlasnosci, jezeli najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu
W sposOb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza
w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Faktem w niniejszej sprawie jest, ze pozwana razaco zaklocala cisze nocng oraz urzadzala w mieszkaniu libacje
alkoholowe. W krotkich odstepach czasu przeprowadzano interwencje policyjne z inicjatywy sasiadow pozwane;.
Powodka pismem z dnia 27 kwietnia 2016 roku wezwala pozwana do natychmiastowej poprawy zachowania. Pozwana
nie zastosowala sie do upomnien i wezwan powodki albowiem z pisma z dnia 03.09.2018 roku Komendy Miejskiej
Policji w R. wynikalo, ze nadal wysylane sg pod adres pozwanej patrole policyjne. Z tresci zeznan swiadkoéw, ktorzy
sq sasiadami pozwanej, wynikalo, ze pozwana dopuszczala sie niszczenia mienia wspdlnego na klatce schodowej,
wyzwisk pod adresem sasiadéw oraz organizowania czestych spotkan alkoholowych w mieszkaniu pozwanej. Co wiecej
pozwana grozila réwniez sgsiadom.

Sad pominal dowdd z przestuchania pozwanej wobec jej nieusprawiedliwionego niestawiennictwa na rozprawie.

Tym samym Sad uznal, ze zZadanie orzeczenia eksmisji bylo uzasadnione. Powddka, jako wlasciciel miala prawo
rozporzadzi¢ swoim mieszkaniem, a wypowiedzenie pozwanej umowy i nakazanie opréznienia mieszkania jest zgodne
z zasadami wspolzycia spolecznego.

Sad bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego biorac pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania z lokalu oraz szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng. Przepis ten stanowi o zakazie orzekania braku
uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku do Sci$le wymienionej grupy os6b w tym przepisie. Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz
sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,
6) osoby spelniajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkac
w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Majac przy tym na wzgledzie regulacje art. 17 ust. 1 ustawy, Sad ustalil, iz pozwanej nie przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego, albowiem powodem opréznienia lokalu jest wykraczanie w spos6b razacy i uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu oraz niewlaSciwe zachowanie czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokali w
budynku.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. nakladajac na pozwang jako strone przegrywajaca obowiazek
zwrotu kosztéw procesu powodce. Na koszty te zlozyly sie : oplata od pozwu w wysoko$ci 200 zt i koszty zastepstwa
procesowego w wysokoséci 240 zh.

Sedzia



