Sygn. akt: II C 607/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
zaoczny w stosunku do pozwanych S. W., K. W. (1) i E. R. (1)

Dnia 11 kwietnia 2017 r.

Sad Rejonowy w Rybniku IT Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Agata Pedracka
Protokolant: st. sekr. sgdowy Agnieszka Klimiuk

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2017 r. w Rybniku na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy R. - Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
przeciwko J. W., A. W,, E.R. (1), K. W. (1)1 S. W.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym J. W., A. W., E. R. (1), K. W. (1) i S. W., aby opro6znili ze swoich rzeczy i opuscili lokal mieszkalny
polozony w R. przy ulicy (...);

2. ustala, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie eksmisji
do czasu zlozenia przez Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. nie obcigza pozwanych kosztami procesu;
4. wyrokowi w pkt 1 nadaje rygor natychmiastowej wykonalno$ci w stosunku do pozwanych S. W., K. W. (1) i E. R. (1).

Sygn. akt IT C 607/16

UZASADNIENIE

Pozwem, ktory wplynal Sadu dnia 16 maja 2016r. Gmina R. reprezentowana przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
w R. domagala sie nakazania pozwanym J. W., A. W., J. R. (1) aby opro6znili z rzeczy i opuscili lokal mieszkalny
oznaczony numerem (...), polozony w budynku mieszkalnym znajdujacym sie przy ul. (...) w R.. Ponadto powddka
domagala sie zasadzenia na jej rzecz kosztow procesu wg norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego zadania powddka wskazala, ze pozwani zajmowali lokal mieszkalny na podstawie umowy z
najmu z dnia 09.03.2009r. i od dluzszego juz czasu zaprzestali placenia czynszu i oplat za zajmowany lokal mieszkalny.
Powodka wezwata pozwanych do uregulowania zadluzenia pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. W zwigzku z
tym, ze naleznoSci nie zostaly uregulowane powéddka pismem z dnia 22.07.2015r wypowiedziala pozwanym umowe
najmu oraz wezwala do opréznienia z rzeczy i opuszczenia lokalu, zaplaty nalezno$ci czynszowych i odszkodowania w
wysokoS$ci miesiecznego czynszu. Pozwani nie zastosowali sie do tre$ci wezwania i nadal bez tytulu prawnego zajmuja



lokal mieszkalny oraz zalegaja z zaplata nalezno$ci, ktére na dzien zlozenia pozwu wyniosly 32.188,83 zl, dlatego
pozew jest uzasadniony i konieczny.

Na rozprawie w dniu 10.01.2017r. powddka zlozyla wniosek o cofniecie pozwu wraz ze zrzeczeniem sie roszczenia w
stosunku do pozwanego J. R. (1) . Postanowieniem z dnia 10 stycznia 2017r. Sad umorzy} postepowanie w stosunku
do pozwanego J. R. (1).

Na rozprawie w dniu 10 stycznia 2017r. powod po zapoznaniu sie z zeznaniami A. W.iJ. W. rozszerzyl Zadanie eksmisji
w stosunku do S. W., E. R. (2) i K. W. (2).

Na rozprawie w dniu 10 stycznia 2017r., w odpowiedzi na pozew pozwani nie zaprzeczyli twierdzeniom pozwu, a wrecz
potwierdzili autentyczno$¢ przedstawionych w nim okoliczno$ci faktycznych ale wnosili o oddalenie pozwu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 9 marca 2009r. pomiedzy powodka, a pozwana J. R. (2) ( obecnie J. W.) zostala zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego potoznego w R. przy ulicy (...), skladajacego sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki, we, przedpokoju i innych

pomieszczen o lacznej powierzchni 52,50m*

Pozwani od dluzszego czasu zaprzestali placenia czynszu i oplat za zajmowany lokal mieszkalny. W zwigzku z tym, ze
nalezno$ci nie zostaly uregulowane powodka pismem z dnia 22 lipca 20151 wypowiedziala pozwanym umowe najmu
z miesiecznym terminem wypowiedzenia, oraz pismem z dnia 1 wrzesnia 2015r. wezwala do opréznienia z rzeczy i
opuszczenia lokalu, zaplaty naleznoéci czynszowych i odszkodowania w wysoko$ci miesiecznego czynszu. Pozwani
nie zastosowali sie do tre$ci wezwania i nadal bez tytulu prawnego zajmuja lokal mieszkalny oraz zalegaja z zaplata
nalezno$ci czynszowych.

W lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w R. obecnie przebywa J. W. , jej maz A. W. wraz ze swoja corka S. W. oraz E. R.
(1) wraz ze swoim synem K. W. (1) urodzonym (...)

A. W. pracuje ale unika partycypowania w kosztach utrzymania mieszkania , gdyz uwaza ze jest to mieszkanie jego
zony, a do zadluzenia doszlo przed zawarciem malzenstwa. J. W. nie pracuje i nie jest zarejestrowana jako bezrobotna,
Twierdzi, ze cierpi na rwe kulszowa i nie moze podjaé pracy. Nie ma orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci . E. R.
(1) uczy sie liceum dla dorostych i pobiera rente po zmarltym ojcu. Od ojca dziecka K. W. (1) nie pobiera alimentow
bo jeszcze nie wiedziala jaki bedzie jego stosunek do obowiazkéw rodzicielskich. S. W. miala uczy¢ sie w (...) w R.,
ale unika chodzenia do szkoly i zazywa narkotyki.

Dowdéd:

- umowa najmu lokalu mieszkalnego (k.4)

- informacja Powiatowego Urzedu Pracy w R. z dnia 24.06.2016r.
(k.36).

- pisma powddki z dnia 22.05.2015r., 22.07.2015r., 01.09.2015r.wraz z dowodami nadania i odbioru oraz kartoteka
zadlizenia lokalu mieszkalnego (k. 6-22)

- zeznania pozwanych A. W.iJ. W. (k. 51, )

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dolaczonych do pozwu dokumentéw. Sad oparl sie rowniez na
zeznaniach pozwanych A. W.iJ. W., ktorym dal wiare w calo$ci, a ich prawdziwo$¢ nie byta kwestionowana.

Sad zwazyl co nastepuje:



Powodztwo zastuguje na uwzglednienie w czesci nakazujacej eksmisje pozwanych z lokalu mieszkalnego w R., przy ul.
(...), albowiem zgodnie z regulacja zawarta w art. 669 §1 k.c. wzw. zart. 672 k.c., oraz art. 11 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r o ochronie praw lokatoré6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. Nr
71 poz. 733 z 2001r). jezeli najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego potozonego w R. przy ul. (...) zostala rozwigzana w dniu 29.08.2015r i z t3 datg
najem ustal. Pozwani do daty wydania orzeczenia nie uregulowali nalezno$ci z tytutu zalegloSci czynszowych. Biorac
pod uwage sytuacje materialng pozwanych, nie sa oni w stanie uisci¢ zaleglych nalezno$ci i nie interesuja sie sytuacja
finansowa lokalu latwo zwalniajac sie z obowiazkow ciazacych na najemcach.

Nakazujac, wyrokiem z dnia 11 kwietnia 2017r. , oproznienie lokalu przez pozwanych Sad orzekl o przyznaniu
pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymat wykonanie eksmisji do czasu zlozenia im przez
Gmine R. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Powodztwo w tym zakresie nie zashuguje na uwzglednienie
albowiem pozwani spelniaja przestanki wymienione w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego.

Przepis ten stanowi,, W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu
socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktérym mowa w ust. 1, dwoch lub wiecej 0osob, gmina jest obowigzana
zapewnié¢ im co najmniej jeden lokal socjalny.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lna
sytuacje materialng i rodzinna.

4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1)kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j

(Dz. U.z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z poézZn. zm.)® lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3)obloznie chorych,

4)emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te mogg zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.”

Pozwana E. R. (1) osigga niskie dochody i jest uczaca sie matka niemowlecia K. W. (1). Pozwana S. W. jest
niepelnoletnia , pozostaje na utrzymaniu ojca , jej matka ma ograniczone prawa rodzicielskie. Orzekajac o prawie do
otrzymania lokalu socjalnego i wstrzymaniu eksmisji, Sad wzial pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania przez
pozwanych z lokalu, a przede wszystkim szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Ustalil , ze uprawnienie do lokalu
socjalnego wywodza oni z art. 14 ust. 4 pkt. 2 powolanej ustawy.

Sad orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez wszystkich pozwanych wzial pod uwage fakt , ze
stanowig oni rodzine wzajemnie sobie pomagajacg ,ze warunki mieszkaniowe matoletnich dzieci nie sa zabezpieczone .



O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 102 kpc . Sad uwzgledniajgc trudng sytuacje materialna
pozwanych postanowil nie obciazaé ich kosztami procesu



